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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA “BANCO MERCANTIL DEL NORTE",
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE.

AVENIDA REVOLUCION No. 3000, COLONIA PRIMAVERA,
MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 1-uno del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince,——----==w=-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-266/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, por el C. José Carlos Villarreal Delgado, y Cesar
Alejandro Pérez Salazar, en su caracter de Apoderados Legal de la persona moral denominada BANCQ
MERCANTIL DEL NORTE S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, quienes acreditan su personalidad respectivamente con Escritura PUblica Ndimero 36,428~
treinta y seis mil cuatrocientos veintiocho, de fecha 28-veintiocho de Agosto del 2003-dos mil tres, y
Escritura Plblica Nimero 55,832-cincuenta y cinco mil ochocientos treinta y dos, de fecha 25-veinticinco
de Mayo del 2007-dos mil siete, ambas pasadas ante la fe del Licenciado Primitivo Carranza Acosta,
Notario Suplente del Licenciado Javier Garcia Avila, Titular de la Notaria PUblica Numero 72-setenta y
“tos. v Notario del Patrimonio inmueble Federal, con ejercicio en este Municipio; y la existencia legal
scritura Plblica Namero 34,071-treinta y cuatro mil setenta y uno, de fecha 24-veinticuatro
de 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado Primitivo Carranza Acosta, Notario
‘e del Licenciado Javier Garcia Avila, Titular de la Notaria PUblica Nimero 72-setenta y dos, y
“Hal Patrimonio inmueble Federal, con ejercicio en este Municipio; persona moral que es
Fopi: ja del inmuebie ubicado en la AVENIDA REVOLUCION nUmero 102, ESQUINA CON
VENIDA RICARDO COVARRUBIAS, COLONIA LADRILLERA, jurisdiccién de este municipio e.
identificado con el namero de expediente catastral 15-347-030; acreditdndolo con Escritura Publica
/nlmero 30,556-treinta mil quinientos cincuenta y seis, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 2013-dos

/ mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Urrutia, Notario Publico Nimero 72-setenta v
dos, con ejercicio en este Municipio; por la cual pretende obtener la autorizacién de la MODIFICACION
AL PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
!  ESTACIONAMIENTO PRIVADO (dentro del expediente administrativo L-167/2014), consistente en una
nueva disposicidn de accesos que distribuird de mejor manera los vehiculos que arriben y salgan del
g estacionamiento, presentando entradas y salidas vehiculares hacia la Av. Ricardo Covarrubias, respecto del
i inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de terreno de 3,735.23 metro;;tfuadrados, v

3. con una construccion total autorizada de 28,197.14 mefros cuadrados. «sf;?
Z F

7

C ANTECEDENTES /
| Mediante oficio ndmero 068/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 10-diez de Febrero del %‘égg/;dos mil catorce,
4" dentro del expediente administrativo $-172/2013, esta Secretaria, aprobé la Fusigfi'en 01-una porcién
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de los predios siguientes: Predio marcado con el nimero 30 con superficie de 2595.20 metros
cuadrados, identificado con el ndmero de expediente catastral 15-347-030; Predio marcado con el
nimero 31, con superficie de 564.37 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 15-
347-031; y predio marcado con el nimero 32 con superficie de 575.66 metros cuadrados, identificado
con el numero de expediente catastral 15-347-032, los cuales se fusionan para quedar como sigue: Lote
con superficie de 3735.23 metros cuadrados ubicado colindante a la calle Ricardo Covarrubias y Avenida
Revolucién, la cual fue inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
nimero 2339, volumen III, Libro 47, seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 28-veintiocho de Abril del
2014-dos mil catorce.

Mediante oficio nimero SEDUE 2245/2014, de fecha 12-doce de Septiembre del 2014-dos mil catorce,
dentro del expediente administrativo L-167/2014, esta Secretaria autorizd las Licencias Municipales de
Uso de Suelo, de Construccidn (obra nueva) y uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y
Estacionamiento Privado, en el predio ubicado en la Avenida Revolucién s/n, Colonia Ladrillera, e
identificade con el nimero de expediente catastral 15-347-030, el cual tiene una superficie total de
3,735.25 metros cuadrados, con una construccién total de 28,197.14 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentfo
del.expediente; v,

CONSIDERANDO

. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
A0 j.eenocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfeulos

Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11,
7.Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién Iy dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a
- XIV, 281, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII,
? 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccldn
/11, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 58, 67, 68, 139 y 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
/. . del Municipio de Monterrey; 27 Fracciéon XIV, 70, 74 de la Ley Orgédnica de la Administracién Plblica
.~ _~Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacién vy
~~  Administracion, inciso D), y fraccién V inciso C) del Orden Legal del Reglamento Organico del Gobierrio

Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

'1.

Wh

% IL- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por esta Secretaria mediante oficio nimero SEDUE 2245/2014,

Rt

4 de fecha 12-doce de Septiembre del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo L~
1167/2014, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con la que cuenta
gl citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacién para el uso de suelo y uso de edificacidn y construccion

para Oficinas Administrativas y Estacionamiento Privado, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

de Monterrey 2010-2020, donde’de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos

. dei Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO

<~ TURBANO GARZA SADA, en yna zona que es clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTOQ, lo que

-como consecuencia logica le génera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de
la autorizacién descrita, por lp que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto
del Plan de Desarrollo Urbgfic del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente
Modificacion se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
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derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes ¢ programas antes de
su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERQ. Contindan vigentes las
licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, resultando viable la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos
urbanisticos que le fueron aplicados en la citada autorizacién, de acuerdo a la superficie del inmueble de
3,735.23 metros cuadrados, siendo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75
(2801.42 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.65 {2,438.10 metros cuadrados);
un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces (37,352.30 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 6.09 (22,753.64 metros cuadrados, a los cuales le fueron excluidos
5,443.50 metros cuadrados de estacionamiento subterrdneo, atendiendo lo indicado en el articulo 36,
apartado de Notas de la Reforma por Modificacion, Adicidn y Derogacién del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el que indica lo siguiente: “Para calcular el CUS no se
contabilizaran los estacionamientos subterrdneocs...”); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0. 15 (560.28
metros cuadrados como minimo), v el proyecto presenta 0.15 (566.17 metros cuadrados); y Area Libre
de 0.25 (933.81 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.35 (1297.13 metrds
cuadrados). Ndmero de Niveles maximos permitidos: Mas de 12-doce Niveles, y el proyecto presenta
15-quince niveles, con una altura de 3.10 metros cada uno.

EBh cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto sigue cumpliendo con la demanda establecida

" en la autorizacién emitida por esta Secretaria dentro del expediente administrativo L-167/2014, en la

x‘/;{ cual se le sefiald que para el uso de Estacionamiento Privado no aplica el requerimiento de cajones, y

‘ para. . el uso de Oficinas Administrativas, se le requirieron un total de 25-veinticinco cajones de

amiento, los cuales se soluciona con 699-seiscientos noventa y nueve cajones de
miento dentro del inmueble, segiin se advierte en el plano de proyecto presentado.

s conforme a lo siguiente:
; e i AUTORIZADA TOTAL DESGLOSE DE AREAS )
SOTANOS TIPO ! Area de escaleras, elevadores, lobb estacionamiento techado con’:
P 1,2Y3 i 5443.50 m2 : 5/443.50 m2 capacidad para‘16é autos. vy i
H Area de escaleras, elevadores, lobby, estacionamiento techado con i
i capacidad para 45 autos, drea de servicio de cocina, area de i
i PLANTA BAJA 2,438.10 m2 2,438.10 m2 coﬁtenedoreps de basura, drea de mantenimiento vy almacén, site,§

/ i cuarte de bombas y cuarto eléctrico,

}5 Area de escaleras, elevadores, lobby, estacionamiento techado con
capacidad para 57 autos, 2 bodegas, drea de cocina (drea de;
i i H : refngeracaon, congelacién, almacén, oficina, recepcion de mercandia,
é/?f 1 NIVEL 2,438.10 m2 | 2,438.10 m2 i preparacién de carnes y pescados, boilers y filtros, tablero, preparacnon

de aguas, lavado de utensilios, bafios, quimicos y; montacargas), drea
de consultorio (sala de espera, farmacia, recepgén, sala de curacién, i
i i drea de consulta y bafio). :

i Area de escaleras, elevadores, Iobby, estationamiento techado con i

2 NIVEL 2,438.10 m2 2,438.10 m2 §"capactdad para 40 autos, bafios, drea de comédor y drea de cocina. i
NIVEL TIFPO Area de escaleras, elevadores, lobby y e{;facmnam;ento techado con
3AL9 12,752.18 m2 ; 12,752.18 m2 { capacidad para 392 autos, ;

¥ oo NIVEL Area de escaleras, elevadores, lobby, {terrazas techadas, &rea de
10Y 11 2,687.16 m2 2,687.186 M2 1 uiinas bafios, site v cuarto eléctrico, ; :
: ; i s
Total 28,197.14 m2 i 28,197.14m2 | e
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IV.- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada en fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil quince,
por personal adscrito a esta Secretaria, al inmueble que nos ocupa, se detectd que la construccién fisica
encontrada en este, coincide con los planos entregados para inspeccion en el momento de la visita, asi
como en la etapa en la que se encuentra en proceso; los cajones se encuentran habilitados tal y como lo
indica el plano de proyecto.

V.- En fecha 10-diez de diciembre del 2013-dos mil trece, se emitid Resolucion de alineamiento vial, por
parte de la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica fo
siguiente: a) Para la Avenida Revolucidn, respetar 60.00 metros de ancho de calle, 30.00 metros a partir
del eje de la Avenida hacia ambos lados. b) Para la Avenida Ricardo Covarrubias respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. c) Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina. En
los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pulblica con
la que colinda el predio.

VI.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento OQrgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en
Materia de Vialidad, con namero de oficio DT/V/487/2015, de fecha 23-veintitres de Julic del 2015-dos mil
quince, el cual fue realizado conforme a la informacidn, plano y Estudio de Impacto Vial de fecha Abril 2014-
dos mil catoreg, realizado por la empresa BASA Ingenieria y Proyectos Ambientales, 5.A. de C.V., a través del
ero Roberto Bafiuelos Ruedas, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
punto de vista vial, deblendo cumplir con ciertas obligaciones, las cuales serdn precisadas en el
g:la presente resolucién. ..

ACUERD A:

_~PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
) ’" se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZA la MODIFICACION AL
+ ' PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
- ESTACIONAMIENTO PRIVADO (dentro del expediente administrativo L-167/2014)}, consistente en una
w,« “nueva disposicién de accesos que distribuird de mejor manera los vehiculos que arriben y salgan del
#  estacionamiento, presentando entradas y salidas vehiculares hacia la Av. Ricardo Covarrubias, para el predio
ubicado en la AVENIDA REVOLUCION nimero 102, ESQUINA CON AVENIDA RICARDO
COVARRUBIAS, COLONIA LADRILLERA, jurisdiccién de este municipic e identificado con el ndmero
de expediente catastral 15-347-030, el cual cuenta con una superficie de terreno de 3,735.23 metros
__cuadrados, y con una construcci An total autorizada de 28,197.14 metros cuadrados.
3

'w--SEéUNDO.— Contindan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio namero
SEDUE 2245/2014, de fecha/12-doce de Septiembre del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente
administrativo L-167/2014, cual quedé debidamente descrito en el apartado de antecedentes de esta

/
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resolucién, y mismos que fueron emitidos por esta Secretaria, en todo aquello que no se contraponga a la
presente resolucion.

TERCERO.- Fl propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Respetar el proyecto arquitecténico tal v como se ilustra en los plangs autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de_las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificacignes,

etc.).

B. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

C. Deberd de respetar el uso de edificacion de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
ESTACIONAMIENTO PRIVADQO, en el predio en cuestion.

D. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccidén agui
_dutorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto}.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
alizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
-Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios vy
Mitariales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. '

El proyecto deberd mantener habilitados y en buen funcionamiento los 699-seiscientos noventa y
‘nueve cajones de estacionamiento gue presenta el proyecto.

!

H
G. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el area de jardin que presenta en el proyecto
que aqui se autoriza.

JH. Deberd conservar a la edificacidon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
4

corregir los desperfectos. ff
L Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buén estado de conservacién, aspecto e
‘ higiene.
e Deberd implementar un programa de limpieza, en donde’se incluya el exterior del establecimiento,

i " la fachada, las banquetas, la media calle y en todas suf{g{gﬁndancias.

K. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Re%u/lécién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
i
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Plblicos del Municipio de Monterrey.

L. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero
DT/V/487/2015, de fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil quince, el cual fue
realizado conforme a la informaciéon, plano y Estudio de Impacto Vial, realizado por la
empresa BASA Ingenieria y Proyectos Ambientales, S.A. de C.V.,, a través del Ingeniero
Roberto Bafiuelos Ruedas, presentados por los solicitantes, siendo lo siguiente:

El Proyecte presenta un visto bueno vial presentado para [a Licencia L-167/14, el cual contemplaba
entradas vy salidas vehiculares exclusivamente por la Av. Revolucidén. La presente modificacion al
proyecto presenta también entradas v salidas vehiculares hacia la Av. Ricardo Covarrubias. Dado que el
presente proyecto no contempla volimenes vehiculares adicionales al autorizado, y que la nueva
disposicién de accesos distribuira de mejor manera los vehiculos que arriben y salgan del
estacionamiento en la interseccién analizada en el Estudio de Impacto Vial (Av. Revolucion y Av. R,
Covarrubias), el proyecto queda condicionado a respetar las condiciones impuestas en el Dictamen
Técnico Vial DT/V/275/2014 para la Licencia L-167/14, mismas que a continuacion se enumeran, '

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Leon,
| Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
al emitido por ésta Secretaria.
Para la Avenida Revolucidn deberd respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros del
eje central de la Avenida hacia ambos lados.
- Para la Av. Ricarde Covarrubias deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
" escrituras.
En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo
= de 3.00 x 3.00 metros como minimo. :
e - Nota Se prevé la modificacidn del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
2) El Predio cuenta con afectacidn vial por la Av. Revelucion, la cual esta prevista dentro del Plan. de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
- Afticulo 64 del Reglamento para las Construcciones_en las superficies previstas como afectacién
vial se prohibe realizar cualquier tipo de canstruccién u obstruccion.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliaciéon de la Av.
Revolucién, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el &rea que quede dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pGblica.
De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70
X 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos,
debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, estos Ultimos deberdn estar
, ~-.claramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asi
. _..mismo, se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los
cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-
2003. Con respecto a estos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articuios 37 y 38 del
e Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
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4) El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

5) El Proyecto resuelve su disposicién de cajones de estacionamiento mediante una disposicion

helicoidal en rampa. Al respecto y de acuerdo al articulo 58 del reglamento de Zonificacion y Usos
de Suelo, se debera respetar una pendiente maxima del 6% en toda su longitud.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (gue consiste en combinar las
rampas de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi come para estacionarse, es decir,
que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro,
como para guardar los automdviles) se permitira rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente.

6) Con el fin de permitir la circulaciéon de manera simultanea de dos vehiculos en sentide o direccidn

opuesta uno del otro a lo largo de las rampas, el Proyecto deberd cumplir con los articulos 67 y 68
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberan tener un radio de giro minimo de 7.50
siete metros vy cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-
tres metros y cincuenta centimetros.
Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior
debera ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50 metros
y la anchura minima del carril exterior deberd ser de 3.20 metros, con una sobre elevacién maxima
del 10%.

7 “Dado que el estacionamiento cuenta en su interior con pasillos de circulacion y rampas vehiculares
~F  de doble sentido de circulacidén en cada uno de sus niveles, se debera de contemplar la instalacion
' de espejos convexos alternados de modo que todos los usuarios tengan la visibilidad necesaria en
- cualqwer punto para poder realizar sus maniobras de entrada vy salida a los cajones de manera
egura. Aunado a esto, se debera contar con personal de planta que brinde apoyo a los usuarios
ara las maniobras al interior del estacionamiento. Ademas, se deberd contar con una adecuada
jluminacién en todos sus niveles de estacionamiento.

@l y como se indica dentro del Estudio de Impacto Vial y con base al analisis de colas realizado

dentro del mismo, el Desarrollo debera implementar un sistema totalmente automatizado por

medlo de cddigos de barras, donde el vehiculo realice su alto total para que el sistema detecte su

‘presencia e mmedlatamente se le permita su acceso. De igual manera y de acuerdo al mismo

] Estudio, el sistema de accesos deberd tener la capacidad de ser reversible, es decir que permita:

' utilizar dentro de las horas criticas los dos carriles en un mismo sentido, permitiendo un ingreso y
una salida mas agil.

9} Tomando en cuenta el analisis de colas realizado en el Estudio de Impacto Vial, y el alineamiento
vial previsto para fa Avenida Revolucion, el Proyecto queda condicionade a realizar los cambios
necesarios, ya sea la reubicacion del control de accesos, implementacién de un sistema mas agil de
accesos o el retiro de las barreras una vez que sea realizada la ampliacién de la Av. Revolucion de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano vigente. La fila vehicular que se liegue a formar, no debera

e obstaculizar la via pablica en ningun momento.

' " 10) Se deberan realizar los tramites respectivos ante la autoridad competente para la reubicacion de la

parada de autobuses urbanos que se encuentra ubicada actualmente en la zona donde se proporie
el acceso vehicular.

— 11) Tal y como se indica en el Plano de Proyecto y en las recomendaciones del Estudio de Impacto Vial,

debera de habilitar dos carriles adicionales al ya existente en la colindancia del predio con la Av.

Revolucidn con el fin de mejorar la operacidn del accese y la misma interseccién. En la esquina del
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predio {Av. Revolucién-Av. Ricardo Covarrubias), se debera considerar un ochavo minimo con
radio de giro de 5.00 metros a fin de facilitar la vuelta derecha de Av. Revolucién hacia Av, Ricardo
Covarrubias. Se reitera que, una vez que se realice la ampliacién de la Av. Revolucion, deberd de
dejarse libre toda la zona de afectacién vial para ser convertida en via publica, y la zona del ochavo
debera modificarse a fin de cumplir los alineamientos viales previstos.

12) Con respecto al Vehiculo de Servicio y de conformidad con el andlisis realizado dentro del Estudio
de Impacto Vial, no deberan utilizar vehiculos mayores al DE-450, de acuerdo a la clasificacién de
ta SCT.

13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos vy estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacmnales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

14) Deberd realizar los trémites respectivos para el trénsito de vehiculos de carga ante la Secretaria de

" Seguridad Piblica y Vialidad antes de iniciar construccion alguna.

15) Queda obligado a presentar la propuesta de adecuaciones viales, sefialamiento vial y adecuaciones

a la semaforizacién a la Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad a fin de ser evaluadas. Es

importante aclarar que los costos de los sefialamientos, semaforizacion y adecuaciones necesarias

deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad determinara
en su caso el sefialamiento vial necesario, las adecuaciones viales, para el correcto
funcicnamiento vial de la zona.

Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarroilo, queden obligados a realizar las

aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la

zona, cuando asi sea requerido.

UARTO 'Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacmn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

A
o
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o

’g QUINTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificacignes e instalaciones, debera ser aquella gue

hava sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
vO;@inaimente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
LW el tercer parrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

EXTG: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro de] térming de tres afios no se ejerce

derecho por ella conferido, v que se emperzaran a computar a _partir del dia habil siguiente a la fecha de
e% edicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le

/

"SEPTIMO: Por ser cuestign de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la L&y de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las a torizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentds falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
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correspondiente; II. Cuando se construya un -proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor puUblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitide por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédige Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Ultimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

VENO: Previo el pago de los derechos m}.m/ {s y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
ﬁquese personalmente o por conducto ¢é los QU Q. Netffcadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
\inist) atwamente actuando lo firma la C. cretér' “de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

LIC. EX “MONCAYO SANTACRUZ
C. SECRETARIO

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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l.o que not[f co a usted- Qor medio dg! presente instructivo que entregue a una persona gue dijo llamarse

< p [ !! s S e Ao PRy i
___msiendo Iaé A sl horas del dia_~ . delmesde e '/J:w del__ R o
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